Zmluva o nidjme nebytovych priestorov ¢. NZ 1/2021

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatelom: Obec Jamnik
Jamnik 192, 033 01 Liptovsky Hradok
ICO: 00315290
DIC: 2020581409
zastlipena starostkou obce, Ing. Alenou VIgkovou
IBAN: SK87 5600 0000 0016 0267 2001
Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Liptovsky Mikulas
/dalej len* prenajimatel’”/

a

Najomcom: CHOVANOVCI,s. r. 0.
SNP 307/52, 033 01 Liptovsky Hradok
ICO: 53616715
DIC: 2121450177
Podnikate!’ zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Zilina
Registraéné ¢islo: Sro/76764/L
IBAN: SK23 0900 0000 0051 7949 4233
Slovenska sporitelfia, a.s., pobotka Liptovsky Mikulas
/dalej len “ndajomca”/

CLL
Prehlisenie prenajimatel’a

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom stavby Pohostinstva stipisné &islo 202,
postavenej na pozemku parcely registra ,.,C*, evidovanej v katastralnej mape parcelné &islo
KN 465/2, o vymere 197 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, s vonkaj$imi
Upravami ato vodovodnou pripojkou, kanalizaénou pripojkou, elektrickou pripojkou,
spevnenymi plochami a vonkaj$imi schodmi, v k. 0. Jamnik. Nehnutel'nost’ je zapisand na
LV ¢islo 341 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Liptovsky Mikulés.

ClL IL
Predmet nijmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory budovy pohostinstva vo vlastnictve obce
nachidzajice sa na 1. nadzemnom podlazi multifunkénej budovy, stpisné &islo 202,
zapisané na LV & 341, v k. 4. Jamnik o celkovej vymere 80 m? spolu s hygienickym
zariadenim, so skladom nachidzajucim sa na prizemi o vymere 20 m* a terasou
nachddzajicou sa na lavej strane pred stavbou pohostinstva o vymere 26 m?, pri¢om
podorys tychto nebytovych priestorov je uvedeny v Prilohe &.1, ktord tvori neoddelite'nu
sucast’ tejto zmluvy a hnutelnych veci, ktorych umiestnenie a poéty kusov st uvedené
v Prilohe €. 2, ktora tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®)



e

[S¥]

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu na uZivanie a ndjomca sa zavéizuje platit’

za uZivanie predmetu ndjmu dohodnuté ndjomné a uzivat’ predmet ndjmu v stlade s touto

zmluvou.
QL
Ucel a doba najmu

. Ndjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu - prenajimané priestory vyluéne na téel

poskytovania pohostinskej ¢innosti, predaja na priamu konzumadciu alkoe a nealko
ndpojov, rychleho ob&erstvenia v rozsahu predmetu Cinnosti jeho podnikania ku diu
podpisu zmluvy alebo jej dodatku.

. Ndjomca nemd bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu

ugelu vyuZitia predmetu ndjmu.

. Najomca je povinny zabezpe&it' potrebni dokumentaciu, povolenia a sthlasy od prislusnych

organizacii, ak st také v zmysle platnych pravaych predpisov pre vykon najomného prava
a ucel najmu potrebné.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na dohodnuty ¢el ndgjmu.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurditi od 17.5.2021.

CLIV.
Vy3ka, splatnost’ najomného a spésob jeho platenia

. Zmluvné strany sa dohodli s ochl'adom na uéel ndgjmu na mesaénom ndjomnom vo vySke

202,00 eur (slovom: dvestodva eur). Ndjomné za mesiac mdj 2021 je pomernd Cast
najomného vo vyske 97,74 eur (devitdesiatsedem eur a sedemdesiatityri centov).

. Mesa¢né ndjomné sa plati vopred do 15. diia predchddzajiiceho mesiaca.
. V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjomné v stanovenej lehote, je prenajimatel’ opravneny

ndjomcovi dat’ k dhrade poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy, aj
zataty, defi omeskania.

. N4jomné a pripadnd zmluvnd pokuta sa plati na G¢et prenajimatel’a, resp. v hotovosti do

pokladne obce Jamnik.

. Dohodnuté mesatné ndjomné ma prévo prenajimatel’ zvy$it' o mieru ro¢nej inflacie na

zéklade oznamenia Statistického tradu Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Cast’ mesiaca maj 2021, jun 2021 a jul 2021 je

splatné spolu do 15.6.2021.

CLV.
Poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu

. S uZivanim predmetu najmu je spojené aj odvedenie a &istenie odpadovych vod. Uhradu za

odvedenie a Cistenie odpadovych vod prenajimatel’ uhradi na zdklade vystavenej faktary
jedenkrat roéne. Cena za odvedenie a Cistenie odpadovych vod bude fakturovana podla
platného sadzobnika cien obce Jamnik na zéklade platnej Zmluvy o odvadzani splaskovej
vody verejnou kanalizdciou, ktori uzatvori ndjomea s obcou Jamnik do troch pracovnych
dni od u¢innosti tejto Zmluvy.

. Néjomca si sdm zabezpeluje dodavku vody a elektrickej energie do predmetu najmu a je

povinny si splnit’ zmluvnu a platobnt povinnost’ vo¢i dodavatelom tychto sluzieb.

CL VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi predmet nidjmu do uZivania na zdklade
3] i

osobitného Preberacieho protokolu a to v stave spdsobilom na dohodnuty ucel najmu.



2.

3.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni ndjomcovi pristup do predmetu najmu tak, aby ho
mohol uzivat’ v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’, &i ndjomca uZiva predmet ndjmu v stlade s Géelom
a podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto u&elom je prenajimatel opravneny
vstupovat' do predmetu ndjmu za ti¢asti nijomcu. Prenajimatel sa zavizuje, e kontrolu bude
vykonavat' tak, aby jej vykonom nerugil ndjomeu neprimeranym spdsobom.

Prenajimatel’ je oprdvneny vstipit' do predmetu ndjmu bez predchédzajiceho sthlasu
najomcu, ak hrozi vazna Skoda ana jej odvritenie alebo zmiemenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do predmetu ndjmu.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet ndjmu je poisteny pre pripad poskodenia alebo zniGenia
veci Zivelnou pohromou a zavidzuje sa zabezpe€ovat poistny vztah po celd dobu najmu.
Poistenie zariadenia predmetu najmu a zodpovednosti za spésobenti &kodu je povinnostou
najomcu. .

- Prenajimatel’ nie je povinny uskutotnit’ nijaké tpravy predmetu najmu podla poziadaviek

najomcu.
CL VIL
Prava a povinnosti ndjomcu
Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku $koddm na predmete najmu. V

pripade zavineného poruienia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknutt $kodu.

Néjomca sa zaviizuje, Ze bez pisomného sthlasu prenajimatel’a nevykona na predmete najmu
Ziadne zmeny.

V pripade skonéenia ndjmu je najomea povinny vratit' predmet najmu v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade porusenia tejto povinnosti sa
zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ méZe dat’ predmet najmu do pdvodného stavu za
ndjomeu prostrednictvom tretich 0sob a ndjomea zaplati vzniknuté vydavky prenajimatel’'ovi
v plnej vyske.

Zmeny, ktoré vykonal ndjomca v predmete najmu so sthlasom prenajimatel’a, nie je ndjomca
povinny po skonéeni nagjmu uviest’ do pévodného stavu.

Néjomca sa zaviizuje vykondvat' na svoje néklady drobné opravy v nebytovom priestore a
na jeho zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beznou tidrzbou. Drobnymi opravami sa pre
ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju
sumu 100,— eur (slovom: jednosto eur), (napr. vymena Zaroviek, oprava zdsuviek.
vypinatov, vodovodnych batérii & tesnenia, oprava zamku). Nijomca nemd voéi
prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Ak sa ndjomca nepostara
o vcasne vykonanie drobnych oprdv a beZnej udrzby predmetu najmu, mé prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni ndjomcov na svoje néklady a pozadovat’
od nich ndhradu tychto nékladov. Najomca zodpovedd za pripadné Skody vzniknuté
nevykonanou drobnou opravou a tdrzbou.

. Ndjomea je povinny pisomne a bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatel'ovi potreby

vietkych oprav (d’alsich potrebnych zésahov), vratane tych, ktoré zabezpetuje prenajimatel’.
Pri porueni tejto povinnosti zodpovedd néjomca za $kodu tym spdsobent. Néjomca sa
zaviézuje poskytovat prenajimatelovi a d’alsim osobam potrebnti sGéinnost pri vykone
takychto oprdv a zasahov a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto cCinnosti. V opadnom pripade zodpovedd za $kodu vzniknutd
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto siéinnosti. Prenajimatel’ sa zavizuje bez zbyto&ného
odkladu vykonat' ohldsené opravy v lehote dohodnutej obidvoma zmluvnymi stranami.

Najomea je povinny odstrénit’ zdvady a pogkodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivajii. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
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najomeu thradu. Nédjomea tieZ zodpovedd za konanie os6b, ktoré s nim predmet najmu
uzivaji.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu do podn4jmu tretej osobe bez
predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomea nie je opravneny zasahovat’ do rozvodov elektrickej energie, do rozvodov vody
a do kanalizécie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca sa zaviizuje udrziavat tistotu a poriadok v predmete ndjmu a vykonavat' Cistenie
terasy, chodnika pre pesich a schodiska pred prenajatou nehnutel'nostou pocas celého roka
(zametanie, odhffianie snehu) a udr¥iavat’ poriadok pred prenajatou nehnutel'nostou na
vlastné naklady.

Néajomca sa zavizuje predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’, pokial nie je dalej
ustanovene inak.

Qv
Dalie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné stavebné tpravy stvisiace s predmetom podnikania

si hradi najomea sém a vykond ich aZ po pisomnom stihlase prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, e o odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu Protokol,

v ktorom uvedd najméi stav, v akom sa predmet najmu nachadza v Case odovzdania. stav

elektromeru, plynomeru, vodomeru a iné skutonosti, ktorych uvedenie pozaduje niektora

7o zmluvnych stran, ddtum a miesto spisania zapisu a podpisy zmluvnych stran. Po podpise

Protokolu odovzda prenajimatel’ ndgjomcovi fyzicky kl'i¢e od predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky poplatky vzniknuté v stuvislosti s uzivanim predmetu

najmu na jeho ticel podra tejto zmluvy bude na zéklade dohody zmluvnych stran uhradzat’

najomea.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndgjomca neodovzdé predmet ngjmu po skonceni ndjmu

spdsobom uvedenym v d'alSich ustanoveniach tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny:

a) vstupovat do priestorov najmu a pouZit’ za tym ¢elom primerané prostriedky (vratane
odstranenia prekazok),

b) prerugit, alebo zariadit prerudenie dodavky elektrickej energie na predmet ndjmu,

¢) vystahovat z predmetu ndjmu ndjomeu,

d) zamedzit nijomcovi a vietkym d’al$im osobam d’alSi pristup do priestorov predmetu
najmu a vymenit' (tam kde je to potrebné) doterajsie zamky za svoje,

e) uloZit utretej osoby na dcet najomeu hnutelné veci nachadzajice sa v priestoroch
predmetu ndgjmu, alebo urobit iné opatrenia primerané okolnostiam na uchovanie tychto
hnutel'nych veci,

f) urobit’ primerane¢ opatrenia na predaj tych hnutePnych veci nachadzajucich sa
v priestoroch predmetu najmu, ktoré podlichaju rychlej skaze, alebo s uchovanim
ktorych st spojené neprimerané néklady a pokial je moZné, ndgjomcu o zamy$l'anom
predaji upovedomit,

g) ponechat si zvytazku predaja uvedeného pod pism. f) sumu, zodpovedajicu
primeranym nakladom spojenym s vykonom oprdavneni uvedenych pod pism. a/az fl.

h) vykondvat v priestoroch predmetu najmu zmeny, vratane zmien, v dosledku ktorych sa
priestory predmetu ndjmu stan( dogasne neschopné uzivania.

Na zabezpetenie vykonu svojich opravneni uvedenych v pism. a) az f) a h) je prenajimatel

opravneny pouZit' vhodné tretie osoby. Néjomca sa zavéizuje uhradit prenajimatelovi vietky

vzniknuté néklady spojené s vykonom opravneni v pism. a) az f) a h).

V pripade, ak najomca v defi skongenia najmu neodovzda predmet najmu prenajimatelovi,

zaplati prenajimatelovi zmluvnt pokutu 33,- eur (slovom: tridsat’tri eur) za kazdy def

omeskania. Tym nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na ndhradu gkody a zmluvnd pokuta sa

4




v zmysle dohody zmluvnych strén nezapoéitava na nahradu skody.

CL IX.
Skonéenie a zinik ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomny vzt'ah vyplyvajici z tejto zmluvy mozno pisomne
vypovedat, s vypovednou lehotou 3 mesiace, pricom tato za¢ina plynit’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po doruteni vypovede. Najomny vztah mozno vypovedaf
z nasledujtcich dévodov:
a) ndjomca vyuziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca o viac ako 30 dni meskd s platenim ndjomného a platieb podra C1. IV.,
¢) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndgjmu bez suhlasu
prenajimatel’a,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel'om porusujti pokoj alebo poriadok. :
Vypoved musi byt’ pisomna.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomny vztah moZno skonéif aj pisomnou dohodou
zmluvnych stréan.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomny vzt'ah moZno jednostranne pisomne vypovedat aj
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesatnd s platnostou od prvého diia
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvny vztah zanikd zénikom predmetu ndjmu alebo zénikom néjomeu, pokial’ jeho
pripadny prévny ndstupca nepristiipi do 30 dni do tohto ndgjomného vztahu.

- V pripade skonfenia ndjmu si zmluvné strany povinné do piatich pracovnych dni

vysporiadat’ vietky zavizky z tejto zmluvy, pokial’ pisomnd dohoda uzavreta pre tento tcel
nestanovi inak.

. Néjomca sa zavizuje odovzdat’ nebytové priestory po skonéeni ndjmu, v lehote do piatich

pracovnych dni prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu
ndjmu spidu Protokol, ktory bude mat’ néleZitosti uvedené v Cl. VIII. bod 2..

CL X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, pricom jedno obdrzi prenajimatel’
a jedno najomca.
Zmena tejto zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy budi doruované na adresy zmluvnych stran

uvedené v zéhlavi tejto zmluvy prostrednictvom posty ako doporudena listova zasielka alebo
prostrednictvom kuriérskej sluzby; tym nie je vyludené osobné prevzatie pisomnosti podl'a
tejto Zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Pre pripad, Ze zasielku nie je mo#né dorugit’
na uvedend adresu, pre ulely tejto zmluvy sa povaZuje pisomnost za riadne dorudent
a uCinky doruenia pisomnych podani st na Ggely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca
prisluSného podania si pisomnost’ nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie
bezdévodne odmietol. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent diiom vratenia nedorucenej
zasielky.

Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mali stat’ celkom alebo séasti neucinnymi alebo
neuskutognitelnymi, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknutd G&innost
zostéavajucich ustanoveni. Na mieste net¢inného alebo neuskutoéniteného plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd hospodarskemu zmyslu aucelu
neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré



zodpoveda tomu, ktoré by byvalo podla zmyslu a G¢elu tejto zmluvy dohodnuté, keby na

tato zaleZitost udastnici zmluvy uz skér pamétali. \
. Akékol'vek naroky, rozdielne nazory a spory vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo v stivislosti '
s flou, sa zmluvné strany pokusia vyrieSit vzdjomnou dohodou, pripadne prostrednictvom

mediatora. Ak neddjde o vzniknutom spore k dohode zmluvnych stran, ktordkolvek zo

zmluvnych stran je opravnena obratit’ sa s navrhom na prislusny sud.

. Tato zmluva nadobtida platnost’ dfiom podpisu tejto zmluvy a G¢innost’ dfiom nasledujicim

po jej zverejneni.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli a na prejav stthlasu s jej obsahom a svojej

véznej a slobodnej vdle ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Jamniku, 16. méja 2021

Prenajimatel’: Najomea:

CHOVANOVCI, s.r.0.
SNP 307/52, 033 01 Lipt. Hradok
IE0: 53 615 715 DIC: 2121450177




Dotatok ¢. 2/2024 k Zmluve o najme nebytovich priestorov ¢. NZ 1/2021

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’om:

Nijomcom:

neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obec Jamnik

Jamnik 192, 033 01 Liptovsky Hradok

I1CO: 00315290

DIC: 2020581409

zastipena starostkou obce, Ing. Alenou VI¢kovou

IBAN: SK87 5600 0000 0016 0267 2001

Prima banka Slovensko, a. s., pobo¢ka Liptovsky Mikulas
/dalej len* prenajimatel’*/

a

CHOVANOVC(I, s. r. o.

SNP 307/52, 033 01 Liptovsky Hradok

ICO: 53616715

DIC: 2121450177

Podnikatel’ zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Zilina
Registraéné ¢islo: Sro/76764/L

IBAN: SK23 0900 0000 0051 7949 4233

Slovenska sporitel'nia, a.s., pobocka Liptovsky Mikulas

/dalej len “ndjomca*/

CL. 111
Uéel a doba ndjmu

1. Znenie bodu 5 sa meni, zmluvné strany sa dohodli, Ze tto zmluva za uzatvara na dobu
urditi od 1.1.2025 do 31.12.2031

Ing. /Afena Vigkova, Lubica Vysna
starostka obce



